盖州市城镇土地定级和基准地价更新成果
一、基准地价表
盖州市城镇土地基准地价表
                                                             单位：元/平方米
	                          级别
用途
	Ⅰ
	Ⅱ
	Ⅲ
	Ⅳ
	Ⅴ

	商服用地
	1700
	1319
	1151
	1073
	950

	住宅用地
	960
	790
	688
	549
	460

	工业用地
	339
	251
	225
	198
	


二、基准地价设定条件
（一）基准地价期日：2024年10月1日。
（二）土地开发程度：1-3级商服用地为宗地外“六通一平”(即宗地红线外通路、通上水、通下水、通电、通讯、通暖气，宗地内土地平整),住宅为宗地外“七通一平”(即宗地红线外通路、通上水、通下水、通电、通讯、通暖气、通煤气，宗地内土地平整)，宗地内土地平整，工业为宗地外“五通一平”(即宗地红线外通路、通上水、通下水、通电、通讯，宗地内土地平整)。

4-5级商业、住宅、工业用地全部设定为四通一平(即宗地红线外通路、通上水、通电、通讯，宗地内土地平整)。
（三）土地使用年限：按各类用途的法定最高出让年限。商服用地为40年，住宅用地为70年，工业用地为50年。
（四）平均容积率：1-3级商业为1.5、住宅为1.5、工业为0.8;4-5级商业为1.2、住宅为1.2、工业为0.8。。
（五）基准地价用地类型：根据《城镇土地估价规程》的要求，分别针对商服用地、住宅用地、工业用地评估其在各级别土地的平均价格。 

三、容积率修正系数表
住宅用地容积率修正表

	容积率
	1-3级修正系数
	4-5级修正系数
	容积率
	1-3级修正系数
	4-5级修正系数

	1
	0.9454
	0.9825
	2.6
	1.2458
	1.2948

	1.1
	0.9527
	0.9902
	2.7
	1.2679
	1.3177

	1.2
	0.9622
	1.0000
	2.8
	1.2889
	1.3395

	1.3
	0.9727
	1.0109
	2.9
	1.3088
	1.3603

	1.4
	0.9853
	1.0240
	3
	1.3277
	1.3799

	1.5
	1.0000
	1.0393
	3.1
	1.3456
	1.3985

	1.6
	1.0158
	1.0557
	3.2
	1.3624
	1.4159

	1.7
	1.0326
	1.0731
	3.3
	1.3782
	1.4323

	1.8
	1.0504
	1.0917
	3.4
	1.3918
	1.4465

	1.9
	1.0767
	1.1190
	3.5
	1.4023
	1.4574

	2
	1.1029
	1.1463
	3.6
	1.3970
	1.4447

	2.1
	1.1282
	1.1725
	3.7
	1.4080
	1.4560

	2.2
	1.1534
	1.1987
	3.8
	1.4180
	1.4664

	2.3
	1.1775
	1.2238
	3.9
	1.4270
	1.4757

	2.4
	1.2006
	1.2478
	4
	1.4350
	1.4840

	2.5
	1.2237
	1.2718
	
	
	


注：住宅用地容积率大于4的修正系数以4为准，容积率小于1的普通住宅不做修正。

商服用地容积率修正表

	容积率
	1-3级修正系数
	4-5级修正系数
	容积率
	1-3级修正系数
	4-5级修正系数

	1
	0.9454
	0.9825
	2.6
	1.2458
	1.2948

	1.1
	0.9527
	0.9902
	2.7
	1.2679
	1.3177

	1.2
	0.9622
	1.0000
	2.8
	1.2889
	1.3395

	1.3
	0.9727
	1.0109
	2.9
	1.3088
	1.3603

	1.4
	0.9853
	1.0240
	3
	1.3277
	1.3799

	1.5
	1.0000
	1.0393
	3.1
	1.3456
	1.3985

	1.6
	1.0158
	1.0557
	3.2
	1.3624
	1.4159

	1.7
	1.0326
	1.0731
	3.3
	1.3782
	1.4323

	1.8
	1.0504
	1.0917
	3.4
	1.3918
	1.4465

	1.9
	1.0767
	1.1190
	3.5
	1.4023
	1.4574

	2
	1.1029
	1.1463
	
	
	

	2.1
	1.1282
	1.1725
	
	
	

	2.2
	1.1534
	1.1987
	
	
	

	2.3
	1.1775
	1.2238
	
	
	

	2.4
	1.2006
	1.2478
	
	
	

	2.5
	1.2237
	1.2718
	
	
	


注：商业用地容积率大于3.5的修正系数以3.5为准，容积率小于1的不做修正。

工业用地平均容积率为0.8，工业用地不进行容积率修正。

四、土地级别范围说明
土地级别范围说明表
	级别
	级别范围

	Ⅰ
	东起辰州路  西至铁路 南起市府大街 北至和谐二路、盖州路  果园乡（熊岳规划区内）

	Ⅱ
	1、东起东升路 西至铁路 南起四线路 北至规划路（扣除一级范围）

	
	2、万福镇   北起三院 南至碧流河桥 庄林路两侧红线外第一宗地

	Ⅲ
	1、城区：

	
	（1）东起城市环路  西至铁路  南起城市环路 北至四线路、低碳路   

	
	（2）东起铁路   西至建设二路  南起大清河  北至铁路立交桥

	
	2、北海新区：东环路以西至定级边界

	
	3、仙人岛化工区：哈大高铁以西至定级边界    哈大路两侧第一宗地

	
	4、双台开发区：东起东双桥  西至西双桥  鲅孔线两侧

	
	注：工业用地未生产经营的定四级

	Ⅳ
	1、城区：定级范围内除Ⅰ-Ⅲ区域

	
	2、北海新区：清河大街两侧    金海大街两侧

	
	3、仙人岛化工区：熊岳河南侧

	
	4、双台开发区   黄旗堡村部以南  原思拉堡村部以北

	
	5、下列乡镇商住用地列为四级

	
	（1）青石岭镇政府所在地，南起市场  北至朱甸水库  黑大公路两侧红线外第一宗地

	
	（2）陈屯镇政府所在地 道班至派出所道路两侧红线外第一宗地

	
	（3）梁屯镇政府所在地  北起供销社南至广福堂药房和盖梁线东西道  东起中学  西至庄林路红线外第一宗地

	
	（4）沙岗镇 东起防爆机械厂 西至高速公路出口和榆望线道路红线外第一宗地

	
	（5）西海办事处 南起铁路桥 北至高速公路桥 庄林路两侧红线外第一宗地

	
	（6）榜式堡镇 李玉昌至方达客运站道路红线外第一宗地

	
	（7）杨运镇 东起启迪幼儿园 西至桥头道路两侧红线外第一宗地

	
	（8）团山办事处 铁路至高速公路 盖陈线道路两侧红线外第一宗地

	
	（9）高屯镇 东起加油站 西至天顺小区 道路红线外第一宗地

	
	（10）九寨镇  铁路至熊万线  道路两侧红线外第一宗地

	
	（11）什字街镇  原政府至新政府道路两侧红线外第一宗地

	Ⅴ
	其它乡镇及四级以外国有土地


注：土地级别范围说明是对土地级别图划定土地级别界限的简要说明，具体土地级别确定以土地级别图为准。
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